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RE ' ITAL IZA INTEGRACAO PARA O DESENVOLVIMENTO DO PROJETO DE REVITALIZACAO DO CAIS MAUA
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IMOBILIARIO JURIDICO CONSULTORIA ARQUITETURA COMUNICACAO AMBIENTAL AVALIACAO
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WSETOR 2C - DOCAS BSETOR 2B - ARMAZENS BSETOR 2A - ARMAZENS B SETOR 01 - GASOMETRO

VATRICULA 182783 MATRICULA | 182782 MATRICULA " 37008 MATRICULA 37007
Areado Terreno  65.671.13 m? Areado Terreno' 52.401,50 m? Areado Terreno  21.626,58 m? AreadoTerreno 4159502 m?
Area Constr. Total Atual  25894,00m2 Area Constr. Total Atual  17.18900m?  Area Constr. Total Atual 576000 m2  AreaConstr:Total Atual  1.920,00 m?
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STATUS DO PROJETO

DATA DE |NiC|0:;17/05/2021

Diagnadstico Técnico
(19/05 — 18/06)

Diagnastico Juridico
(19/05 — 18/06)

/2
\/ Intelig. de Mercado

(19/05-18/06)

(01/06-16/07)

/4
\/ Vocagao Imobiliaria

Workshops com SOC.
(14/06-25/11.)

/2
\/ Direcionamentos do
Poder Publico

L) Juridica |
L) Técnica
Analises de () Ambiental

viabilidade

7
\/ Masterplan
(21/07 — 19/10)

‘ Urbanistica
‘ Financeira

e BNDES

Projeto

Conceitual
(20/10 — 19/12)
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AMA
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Retirada Estudos Anal. TCE/PGE Leilso
poligonal Modelagem CGCPPP/CAGE

2020 I
MAR-MAI
w Contratacéo
Consultorias Consultae

JAN Audiéncia
w Contratac&o Pdblica Edital Assinatura
BNDES e Contrato

@ Concluido
Em andamento
Prevista
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DIALOGOS COM A SOCIEDADE

07 WORKSHOPS REALIZADOS +100 REUNIOES PRESENCIAIS/REMOTAS

PERFIL DOS PARTICIPANTES

= AssociacOesda Sociedade Civil Organizada (Patrimonio Historico, Cultura, Musica, Artes, Gastronomia, etc)
= Entidades de Representacao Empresarial do Setor do Comércio, Servicos, Turismo, Eventos e Imobiliario

®" Empresas e Operadores Nauticos e Hidroviarios que atuam no Cais Maua

» Cooperativas de Representacao da populacao do Delta do Jacui, Ilhas e Orla

» |nstituicOes de Ensino Superior e Pesquisa, Institutos Técnicos e Tecnologicos, Incubadoras de Empresas

= Entes publicos das esferas municipal e estadual

= Populacaoem Geral
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PREMISSAS

Novo espac¢o urbano de acesso e uso publico
Substituicao parcial do muro por sistema mais moderno com protec¢ao equivalente, que também proteja o Cais
Revitaliza¢ao do patrimonio historico-cultural

Fomentoa Cultura, ao Turismo, Empreendedorismo e atividades relacionadas a Economia Criativa

Promocgao de usos e ocupagao continuos (24/7) de toda a area do Cais

Atratividade aos parceiros privados e sustentabilidade econdomico-financeirade longo prazo

Incentivo a mobilidade por meio de ciclovias, equipamentos de mobilidade sustentaveis e caminhadas

Integra¢ao ao Programa de Reabilitagdao do Centro Historicoda PMPOA

®BNDES -@5 REfaLza



SISTEMA DE PROTECAO

B Novo sistema de protecao proposto
e Sistema de protecao atual (muro)

Trecho do muro a ser removido




PROMENADE

Bancos, floreiras e jardins
intercalados entre os passeios

Arquibancadas-
Passeio dos A » estar e contemplagdo
armazéns :

PROMENADE + SISTEMA DE PROTECAO REMOVIVEL

Bancos, floreiras e jardins
intercalados entre os passeios

Proteg3o Modular Removivel
hfinal =h muro
Passeio dos

Perspectivas
visuais

SOLUCAO TECNICO-URBANISTICA PROPOSTA
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SISTEMA DE PROTECAO

POSSIBILIDADES EM AVALIACAO

FLOOD-WALL — AQUAFENCE INERO AQUABARRIER AQUADAM

Dispositivo removivel e autoportante Sistema de encaixe Sistema inflavel Sistema com preenchimento de agua




0 CAIS SE CONECTA FiSICA E VISUALMENTE COM O CENTRO HISTORICO




FRIGORIFICO

Usos possiveis:
Centro cultural / museu /
espacos multiuso

‘.D 4 o
-
/.':.‘q il
4 FASES Oper‘adores
2 Residenciais haiicos
3 FASES 2 Corporativos
2 Residenciais Uso comercial no térreo SPH
1 Hotel / corporativo Bom
Uso comercial no térreo o

2 FASES
2 Residenciais

Uso comercial no térreo
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Complexo

Coliving : 5ai
ecnologico ilha
ol lbeasiio g Pavilhdo de
shortstay com atividades da exposicoes e
air bnb Economia Criativa ¢
) (singularidades) SYEILOS
beiros Bienal do livro, etc
Integracao

Alimentacao e

A entre armazéns A2 e A3
conveniencias

Arte, cultura,
comércio, artesanato e
gastronomia local

Centro gastronémico,
comercial, cultura e
entretenimento

Cais embarcadero, etc

Pequenos comércios,

gastronomia, escola nautica,
esportes nauticos, praca das
aguas, contemplacéo e lazer
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GI§S§METRO e ARMAZENS

Visao:

Ocupacao e usos controlados pelo Estado

Ativo estadual - Concessoes de uso
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MASTERPLAN | IMPLANTACAO GERAL
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SETOR ,
BASOMETRO SETOR ARMAZENS SETOR DOCAS

Um novo chao publico de aproximadamente 149 mil m?, que representa 82% do total das areas do Cais Maua.







SETOR GASOMETRO | SETOR DO LAZER, DELEITE E CONTEMPLACAO

Edificio Servico e Educagdo
Escola Nautica / Bares e gastronomia/
Comércio Nautico Local

Bolsoes de estacionamento

AT - Gastronomia

Lazer e Recreacgao

Nautica

Praca do Cais
Contemplacao e Lazer

Praca das Aguas
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ARMAZEM A;

il

ELEVACBU | VISTA A PARTIR DA CIDADE
47

A

ORLADO

s, 3%,
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USINA DO GASOMETRO
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SETOR ARMAZENS | SETOR DA MEMORIA | CULTURA / TECNOLOGIA / GASTRONOMIA / LAZER

A, B e Portico Central

Artes, Cultura, Comércio,
Gastronomia e Turismo

B2 ADM Praga dos Guindastes

Sede SUPRG/ Coliving
Bombeiros Shortstay

B3 Bl AleA2 A3 e A4 A5 e A6

Terminal Hidrovidrio |Alimentacgao/ Economia Criativa Eventos Centro Gastrondmico
Operadores Nauticos |Conveniéncia Centro Feira Mercosul/Bienal do Comércio/Entretenimento/Cultura
Tecnologico/Coworking/ Livro/Artes Visuais/Misica
OficinasCriativas
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AAMAZEM A1

ARMAZEM Ad ARMAZEN A3 wn
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ELEVACAQ | VISTA A PARTIR DA CIDADE
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ELEVAGAD | VISTA A PARTIR DA CIDADE
%
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SETOR ARMAZENS | FAIXAS DE TRAVESSIAS

BICICLETARIO | LOMBOFANA BANCO/BOLLARD
| EMPARALELEPIPEDO
| NOMESMO NIVEL
| DO BOULEVARD CALGADA
EM BASALTO

PROMENADE: PASSEID ELEVADO -
SISTEMA DE PROTEAQ CONTRA

JARDINEIRA

PROMENADE: PASSEXD ELEVADO -

SISTEMA DE PROTEAD CONTRA
ENCHENTES | [ESTACIONAMENTO 4 457

PRACA DE CONVIVENCIA ENTRE ARMAZENS PRACA DOS GUINDASTES
CORTE PARCIAL 01 CORTE PARCIAL 02

DEGRALS/ARGUIBANCADAS

BICICLETARIO

LOMBOFAIXA

EM PARALELEPIPEDO
NO MESMO NIVEL
DO BOULEVARD

ESTACIONAMENTO A 45°
EM ASFALTO PROMENADE: PASSEIO ELEVADO -

SISTEMA DE PROTEAC CONTRA
ENCHENTES

PORTICO CENTRAL
CORTE PARCIAL 03

DEGARAUS/ARCUIBANCADAS

EM BASALTO




SETOR ARMAZENS | ESPACOS INTERNOS
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Todo e qualquer tipo de uso desde que permitido pela legislacao vigente
Liberdade para o investidor

& Projeto referencial
|

I

04 Destinacdo: Alienacdo/Permuta
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SETOR DOCAS | SETOR DA NOVA URBANIDADE

Docal

Edificios Residenciais

+ Comércio Local (térreo)

Espaco Publico -

tratamento paisagistico / integracao
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SETOR DOCAS | SETOR DA NOVA URBANIDADE

Doca?2

Edificios Corporativos Edificios Residenciais

+ Comércio Local (térreo)

|



SETOR DOCAS | SETOR DA NOVA URBANIDADE

Doca?2

Edificios Residenciais
+ Comércio Local (térreo)

Edificios Corporativos Edificios Residenciais
+ Comércio Local (térreo)

Marina / Piers -
embarcacgoes pequeno
e médio porte

Espago Publico -
tratamento paisagistico / integracao

Espaco Publico -
tratamento paisagistico / integracdo
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SETOR DOCAS | SETOR DA NOVA URBANIDADE

Doca 3

Edificios Residenciais

Edificios Residenciais
+ Comércio Local (térreo)

+ Comércio Local (térreo)

Bl Borooraliian Edificios Residenciais
P + Comércio Local (térreo)

Marina / Piers -
embarcacoes pequeno Marina / Piers -
e medio porte embarcacdes pequeno
e médio porte
Pca Edgar Schneider Espaco Pablico -

Espaco Publico ~ tratamento paisagistico / integracao

Restauracao e tratamento .
tratamento paisagistico / integracao

paisagistico- lazer e
contemplacao




SETOR DOCAS | SETOR DA NOVA URBANIDADE

Doca3

Edificios Residenciais Edificios Residenciais

+Comércio Local (térreo) + Comércio Local (térreo)
Edificio Corporativo Edifiss boraaratiios Edificios Residenciais
+Hotel B + Comércio Local (térreo)

Marina / Piers -
embarcacoes pequeno Marina / Piers -

e médio porte embarcagdes pequeno
e médio porte
Pca Edgar Schneider Espaco Publico -

Restauracdo e tratamento Espaco Publico- =~ . tratamento paisagistico / integracdo
Balsagistico- lazer ¢ tratamento paisagistico / integragao

contemplacao




SETOR DOCAS | SETOR DA NOVA URBANIDADE

Doca3

Edificio Corporativo
+ Hotel

Edificios Residenciais
+ Comércio Local (térreo)

ural/museu/espacos
y miltiplo

Marina / Piers -
embarcacoes pequeno
e medio porte

Pca Edgar Schneider
Restauracao e tratamento
paisagistico- lazer e
contemplacao

Edificios Residenciais
+ Comércio Local (térreo)

Edificios Corporativos

Marina [ Piers -
embarca¢oes pequeno
€ médio porte

Espaco Publico -
tratamento paisagistico / integracao

Edificios Residenciais
+ Comeércio Local (térreo)

Espaco Publico -
tratamento paisagistico / integracao




DOCAS | SETOR DA NOVA URBANIDADE
DOCA 3 - VISTA GERAL
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DOCAS | SETOR DA NOVA URBANIDADE
DOCA 3 - VISTADO ACESSOINTERNO




GAEDGARD
SCHNEIDER

. L

AE RESIDENCIAL

OMER

ELEVAGAQ | VISTA A PARTIR DA CIDADE
%

MARINA } PIERS

AL N0 PAVINENTT

TORRE

CORPORATIVA

DOCA 1 s 5
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CONSOR

REVITALIZA




GRANDES NUMEROS DO PROJETO
RS 1,3 bi 45 mil

INVESTIMENTO TOTAL NA AREA DO CAIS MAUA EMPREGOS DIRETOS DURANTE A OBRA

R$ 300 mi 5 mil

INVESTIMENTO NOS PRIMEIROS 05 ANOS EMPREGOS INDIRETOS DURANTE A OBRA
10-15 4 mil

PERIODO DE DESENVOLVIMENTO DAS DOCAS EMPREGOS PERMANENTES APOS REVITALIZACAO
3 15 mil

PERIODO DE DESENVOLVIMENTO DOS VISITANTES POR DIA NA AREA DO CAIS

ARMAZENS/GASOMETRO

*Obs: os numeros fornecidos sdo projecoes preliminares, ainda sujeitas a alteragées ao longo do desenvolvimento do projeto.



oBNDES @5 R&faLza



=" RECURSOS
ORIUNDOS DA ALIENACAO

DO SETOR DAS DOCAS

A SEREM REINVESTIDOS

NA REVITALIZACAG
DOS SETORES DOS ARMAZ E NS

E GASOMETRO
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MODELOS

DE NEGOCIO

v’ Busca por modelos autossustentaveis que n3o dependam de recursos
publicos orcamentarios do Governo do Estado do Rio Grande do Sul

v" Financiamento das obras de revitaliza¢cdo e urbaniza¢cdo com investimentos
do setor privado

v' Protecdo e integracdo da cidade com o financiamento do novo sistema de
protecao contra cheias

v" Manutencio do carater publico de toda a drea dos armazéns e gasbmetro

v' Mensuracdo da qualidade e desempenho dos servicos prestados

v’ Ativos revitalizados na area dos armazéns e gasdmetro sdo revertidos ao
poder publico apds o término do contrato
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